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REZYDENCJE WARMINSKIE
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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

08 wrzesnia 2025 roku



CZESC OGOLNA

PROSPEKT INFORMACYJNY

1. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Rezydencje Warminskie Szczepanska — Kroc spétka komandytowa

Adres

03-717 Warszawa, ulica ks. Ignacego Ktopotowskiego nr 22

Numer NIP REGON

1132662827 140923791

Numer telefonu

+48 696 367 169
+48 22 698 50 71

Adres poczty elektronicznej

pluski@rezydencje-warminskie.pl

Numer faksu

+48 22 698 50 70

Adres strony internetowe;j
dewelopera

http://www.rezydencje-warminskie.pl

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Rezydencje Warminskie etap |

Pluski Gmina Stawiguda dziatki: 274/1, 274/4, 274/5, 274/6, 274/9, 274/10,
274/14, 274/15, 274/16, 274/17, 274/20, 274/21, 274/22

Data rozpoczecia

sierpien 2006

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

04.12.2008

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO



http://www.rezydencje-warminskie.pl/

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Pluski Gmina Stawiguda dziatki: 274/1, 274/4, 274/5, 274/6, 274/9, 274/10,
274114, 274/15, 274/16, 274/17, 274/20, 274/21, 274/22

Data rozpoczecia

sierpien 2006

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

04.12.2008

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

nie jest prowadzone postepowanie egzekucyjne

il INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i obrebu®

Pluski (gm. Stawiguda, woj. warminsko-mazurskie), ulica Bielika

dz. 273/6, obreb Pluski

Numer ksiegi wieczystej

OL10/00197980/3

Istniejgce obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Brak wpisow

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie okreslono

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie

e bezposrednie sgsiedztwo — ul. Bielika — mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

e bliskie sgsiedztwo ul. Zurawia - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,

" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2) W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia

na nieruchomosci.




inwestycji i wptywajgcych na
warunki zycia®)

sgsiedztwo m.in. osiedli doméw jednorodzinnych, pensjonatéw, laséw,
terendw zieleni, terendw pol uprawnych,

sgsiedztwo apartamentéw, doméw, pensjonatéw wakacyjnych przy ul.
Zurawiej i ul. Jeziornej,

sgsiedztwo kosciota przy ul. Pluski 9,
bliskie sgsiedztwo jeziora Pluszne,

w odlegtosci ok. 4 km na pétnocny — zachdd od terenu planowanej
inwestycji zlokalizowane jest Lotnisko Gryzliny,

czes¢ terenu analizy, znajdujgcego sie w obrebie 1km wyznaczonego
wokot planowanej inwestycji (w tym czesciowo teren inwestycji), lezy w
obszarze stumetrowej strefy ochronnej jeziora Pluszne, w ktorej
obowigzujg zasady lokalizacji obiektéw budowlanych okreslone w
przepisach dotyczgcych Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy
Napiwodzko-Ramuckiej

teren objety przedsiewzieciem deweloperskim lezy na Obszarze
Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej,

teren objety przedsiewzieciem deweloperskim lezy na obszarze
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 o nazwie ,Puszcza
Napiwodzko-Ramucka” - kod obszaru PLB280007 (w ktdérym
obowigzujg przepisy dotyczace ochrony przyrody i ochrony
Srodowiska),

czes$¢ terenu analizy, znajdujgcego sie w obrebie 1Tkm wyznaczonego
wokét planowanej inwestycji, wskazana jest jako obszary Natura 2000
(obszary siedliskowe) — Ostoja Napiwodzko-Ramucka (na potudniowy -
wschod od terenu inwestycji i Jezioro Pluszne),

cze$c¢ terenu analizy, znajdujgcego sie w obrebie 1Tkm wyznaczonego
wokét planowanej inwestycji, wskazana jest jako Zespét przyrodniczo-
krajobrazowy — Dolina Mardézki (na potudniowy - wschéd od terenu
inwestycji).

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie
przepisow odrebnych na
terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Brak uchwalonego Planu ogdlnego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawiguda, przyjete Uchwatg Nr
XXXV/284/2021 Rady Gminy Stawiguda
dnia 29 kwietnia 2021 r., zmieniong

Plan ogdlny gminy Uchwatg nr 111/24/2024 Rady Gminy

Stawiguda z dnia 19 czerwca 2024 r. w
sprawie uchwalenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Stawiguda.

https://gsip.stawiguda.pl/gmina_stawiguda
/portal-mapowy

) W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.




Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terendw potozonych w
obrebie Pluski nad jeziorem Pluszne,
gmina Stawiguda, przyjety uchwatg nr
XXXI1/270/2021 Rady Gminy Stawiguda
z dnia 25 marca 2021 r.

https://gsip.stawiguda.pl/gmina_stawiguda
/portal-mapowy

Miejscowy plan odbudowy

Nie zostat uchwalony na terenie inwestycji

Inne¥

Teren objety przedsiewzieciem
deweloperskim lezy na Obszarze
Chronionego Krajobrazu Puszczy
Napiwodzko-Ramuckiej - Rozporzgdzenie
Nr 21 Wojewody Warminsko-Mazurskiego
z dnia 14 kwietnia 2003 r. w sprawie
wprowadzenia obszaréw chronionego
krajobrazu na terenie wojewddztwa
warminsko-mazurskiego

Teren objety przedsiewzieciem
deweloperskim lezy na obszarze
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
»Puszcza Napiwodzko-Ramucka” - kod
obszaru PLB280007 - Rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004
r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw pofozonych w
obrebie Pluski nad jeziorem Pluszne,
gmina Stawiguda, przyjety uchwafta nr
XXX11l/270/2021 Rady Gminy Stawiguda
z dnia 25 marca

2021 r.

e Dziatka ew. nr: 273/6
(czesciowo) z obrebu 0009
Pluski

4)

Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dotyczgcych Inwestyciji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej

roslin, zwierzat i grzybow),

O 00N O
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reklamowych oraz ogrodzen,

budowlanych.

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszarow cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzeh
ich gabarytéow, standardéw jakosciowych oraz rodzajéow materiatow




* Przeznaczenie terenu w planie: MNZ.04
— tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w zieleni

- podstawowe przeznaczenie - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
w zieleni -zabudowe nalezy realizowac
jako wolnostojgcg w ilosci nie wiekszej niz
jeden budynek mieszkalny na jednej
dziatce budowlanej oraz jeden budynek
gospodarczo-garazowy,

- przeznaczenie dopuszczalne - budynek
obstugi osiedla, budynek gospodarczo-
garazowy, komunikacja wewnetrzna,
infrastruktura techniczna, obiekty malej
architektury

* Przeznaczenie terenu w planie: T1.01 —
tereny infrastruktury technicznej

- podstawowe przeznaczenie - tereny
infrastruktury technicznej,

- przeznaczenie dopuszczalne - sieci i
urzadzenia infrastruktury techniczne;j

Maksymalna intensywnosé¢
zabudowy

Dla terenu oznaczonego MNZ.04: 0,50
Dla terenu oznaczonego TI.01:

nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$c¢
zabudowy

Dla terenu oznaczonego MNZ.04: brak
ustalen w planie

Dla terenu oznaczonego TI.01:

nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy dla
terenu oznaczonego MNZ.04 — 0,40 (w
stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej).

Maksymalna powierzchnia zabudowy dla
terenu oznaczonego TI.01 — nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla
terenu oznaczonego MNZ.04 - budynkéw
przeznaczenia podstawowego — 9,0 m;
pozostatych obiektéw budowlanych — 6,0
m,

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla
terenu oznaczonego TI1.01 — nie dotyczy




Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej dla terenu
oznaczonego MNZ.04 — 50%,

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej dla terenu
oznaczonego T1.01 — nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Minimalna liczba miejsc do parkowania
dla terenu oznaczonego MNZ.04 — nie
mniej niz 1 miejsce postojowe,

Minimalna liczba miejsc do parkowania
dla terenu oznaczonego T1.01 — nie
dotyczy

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w
srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng zgodnie z
przepisami odrebnymi. Obowigzuje zakaz
wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajgcych rzezbe terenu - projekt
zagospodarowania dziatki nalezy
dostosowac do istniejgcej rzezby terenu.

Teren objety przedsiewzieciem
deweloperskim lezy na Obszarze
Chronionego Krajobrazu Puszczy
Napiwodzko-Ramuckiej, w ktorym
obowigzujg przepisy w sprawie w/w
obszaru chronionego krajobrazu, w tym w
szczegoblnosci nakazy, zakazy i
odstepstwa od zakazéw i na obszarze
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 o
nazwie ,Puszcza Napiwodzko-Ramucka” -
kod obszaru PLB280007 (w ktérym
obowigzujg przepisy dotyczgce ochrony
przyrody i ochrony Srodowiska).

Obowigzuje zakaz lokalizacji
przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko w
rozumieniu przepiséw o ochronie
Srodowiska, z wyjatkiem inwestyciji celu
publicznego.

Na catym terenie obowigzuje zakaz
wykonywania nawierzchni z zuzlu i gruzu
budowlanego.

Wprowadza sie na catym obszarze planu
zakaz lokalizacji reklam, w tym tablic i
urzgdzen reklamowych.

Wymagania dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach

Brak ustalen dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim.




szczegollnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Brak ustalen dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim.

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Teren objety przedsiewzieciem
deweloperskim lezy na Obszarze
Chronionego Krajobrazu Puszczy
Napiwodzko-Ramuckiej (objety ochrong
na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody) i na obszarze specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 o nazwie
»Puszcza Napiwodzko-Ramucka” - kod
obszaru PLB280007 (w ktérym
obowigzujg przepisy dotyczgce ochrony
przyrody i ochrony Srodowiska).

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dojazd do dziatek nalezy realizowac z
ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego
symbolem Kpj.01. Powigzanie terenow
objetych planem z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym bedzie realizowane
poprzez projektowany cigg pieszo-jezdny
oznaczony symbolem Kpj oraz drogi
wewnetrzne potozone poza planem.
Remontowane, przebudowywane,
rozbudowywane oraz budowane systemy
komunikacyjne powinny odpowiadac
wymogom stawianym drogom pozarowym
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami. W granicach planu nie
wyznacza sie miejsc do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows i nie ustala sie sposobu ich
realizacji.

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zachowuije sig istniejgce sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej;
dopuszcza sie budowe nowych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej oraz
przebudowe i rozbudowe istniejgcych
sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych i niniejszej uchwale;
dopuszcza sie realizacje mikroinstalacji
do produkcji energii ze zrédet
odnawialnych takich jak: panele
fotowoltaiczne i kolektory stoneczne
montowane na dachach budynkéw oraz




pompy ciepta na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.

Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji
infrastruktury technicznej:

- nakaz prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej jako podziemne na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

- wszystkie sieci infrastruktury technicznej
nalezy prowadzi¢ w pasach drdog i ciggow
komunikacyjnych, w przypadku lokalizacji
sieci na terenach przeznaczonych pod
zabudowe nalezy prowadzi¢ je w
maksymalnym zblizeniu réwnolegle lub w
sposob zblizony do réwnolegtego w
odniesieniu do granic geodezyjnych
dziatek lub linii rozgraniczajgcych tereny
elementarne,

- wszystkie sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej nalezy
lokalizowa¢ w sposoéb nie kolidujgcy z
zabudowg i zagospodarowaniem;

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala
- zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowej na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

- przy projektowaniu sieci wodociggowe;j
nalezy uwzglednia¢ wymagania
dotyczgce zaopatrywania w wode do
celéw przeciwpozarowych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

W zakresie odprowadzania Sciekow
sanitarnych ustala sie:

- odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do
sieci kanalizacji sanitarnej od strony ulicy
Polnej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.

W zakresie odprowadzania wod
opadowych i roztopowych ustala sie:

- wody opadowe i roztopowe z
nawierzchni uszczelnionych drég,
parkingow i placéw manewrowych nalezy
odprowadzac¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- wody opadowe i roztopowe z
powierzchni dachéw nalezy odprowadzaé




do gruntu lub zagospodarowaé w
granicach wiasnych dziatki bez szkody dla
gruntéw sgsiednich zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energie
elektryczng ustala sie:

- zaopatrzenie w energie elektryczng
nalezy realizowac z sieci
elektroenergetycznej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

- przebudowe ewentualnych kolizji
urzgdzen elektroenergetycznych z
projektowanymi elementami uzbrojenia
lub zagospodarowania terenu nalezy
wykonaé na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

- zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z
sieci gazowej na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych,

- przebudowe ewentualnych kolizji
istniejgcych sieci gazowych z
projektowanymi elementami uzbrojenia
lub zagospodarowania terenu nalezy
wykonac¢ na warunkach i zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

W zakresie wyposazenia w siec
telekomunikacyjng ustala sie:

- linie telekomunikacyjne nalezy
projektowac i realizowac na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

- w przypadku kolizji projektowanych
obiektow z urzadzeniami
telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac i dostosowac do
projektowanego zagospodarowania
terenu na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala
sie:

- wykorzystanie indywidualnych zrodet
ciepta produkujacych energie ze Zzrodet
odnawialnych takich jak: panele
fotowoltaiczne, kolektory stoneczne,
pompy ciepta,
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- dopuszcza sie wykorzystanie
konwencjonalnych indywidualnych zrédet
ciepta o technologiach spalania paliw
zapewniajgcych zachowanie norm emis;ji
okreslonych w przepisach odrebnych.

W zakresie usuwania odpadéw statych
ustala sie:

- gospodarke odpadami nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym z
zasadami okre$lonymi w regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

- zakaz unieszkodliwiania odpadéw w
granicach wiasnych dziatki lub terenu
elementarnego.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw pofozonych w
obrebie Pluski nad jeziorem Pluszne,
gmina Stawiguda, przyjety uchwata nr
XXXI11l/270/2021 Rady Gminy Stawiguda
z dnia 25 marca 2021 r.

* MNZ.01 — Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w
Zieleni

- dziatki ewidencyjne nr 273/22, 273/23,
273/24 (cz.) z obrebu 0009 Pluski,

* MNZ.03 — Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w
zieleni

- dziatki ewidencyjne nr 273/7, 273/8
(cz.), 273/9 (cz.) z obrebu 0009 Pluski,

* Kpj.01 — Tereny ciggoéw pieszo -
fezdnych

- dziatka ewidencyjna nr 273/32 (cz.)
z obrebu 0009 Pluski,

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw pofozonych
nad jeziorem Pluszne w obrebie Pluski,
gmina Stawiguda, przyjety uchwata nr
XX1V/268/2017 Rady Gminy Stawiguda
z dnia 20 kwietnia 2017 r.

* Kpr.01 — tereny ciaqéw pieszo-
jezdnych

- dziatka ewidencyjna nr 273/5 (cz.)
z obrebu 0009 Pluski,

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacj¢ ,,Brak planu”
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* KDW.01 — tereny drég wewnetrznych

- dziatka ewidencyjna nr 273/5 (cz.)
z obrebu 0009 Pluski,

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Pluski,
gmina Stawiguda, przy ul. Polnej i ul.
Stonecznej, przyjety uchwafta nr
LX/521/2023 Rady Gminy Stawiguda z
dnia 23 lutego 2023 r.

* 1MN — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

- dziatka ewidencyjna nr 273/47 (cz.),
273/46 (cz.) z obrebu 0009 Pluski,

¢ IT-K — teren infrastruktury technicznej
— kanalizacja

- dziatka ewidencyjna nr 273/48 (cz.)
z obrebu 0009 Pluski,

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Pluski,
gmina Stawiguda, przyjety uchwata nr
LX1l/551/2023 Rady Gminy Stawiguda z
dnia 16 maja 2023 r.

* 02MN — Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

- dziatka ewidencyjna nr 273/2 (cz.)
z obrebu 0009 Pluski

* 03MN — Tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

- dziatka ewidencyjna nr 273/2 (cz.)
z obrebu 0009 Pluski

* 01ZL — Tereny lasu

- dziatka ewidencyjna nr 273/2 (cz.)
z obrebu 0009 Pluski

* 02ZL — Tereny lasu

- dziatka ewidencyjna nr 273/2 (cz.)
z obrebu 0009 Pluski

* 01KDW - teren drogi wewnetrznej

- dziatka ewidencyjna nr 273/2 (cz.)
z obrebu 0009 Pluski

* 02KDW — teren drogi wewnetrznej

- dziatka ewidencyjna nr 273/2 (cz.)
z obrebu 0009 Pluski

e 03KDW - teren drogi wewnetrznej
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- dziatka ewidencyjna nr 273/2 (cz.)
z obrebu 0009 Pluski

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentéw wsi Pluski
w gminie Stawiguda, przyjety uchwalg
nr XX/196/01 Rady Gminy w
Stawigudzie z dnia 28 czerwca 2001 r.

* UT4 — Tereny zabudowy letniskowej

- dziatka ewidencyjna nr 354/11 (cz.),
354/14 (cz.), 353/4 (cz.), 353/9 (cz.)
z obrebu 0009 Pluski

* D10/1x5,0/ - Teren ulicy dojazdowej

- dziatka ewidencyjna nr 354/24 (cz.),
267/2 (cz.), 354/23, 354/19 (cz.), 353/14
(cz.) z obrebu 0009 Pluski

Maksymalna intensywnos¢ » Teren MNZ.01 - 0,40
zabudowy + Teren MNZ.03 — 0,40

» Teren Kpj.01 — nie dotyczy

* Teren Kpr.01 — nie dotyczy

* Teren KDW.01 — nie dotyczy
* Teren 1MN - 0,6

* Teren IT-K - nie dotyczy

* Teren 02MN - 0,70

* Teren 03MN - 0,40

* Teren 01ZL - nie dotyczy

* Teren 02ZL - nie dotyczy

» Teren 01KDW - nie dotyczy
» Teren 02KDW - nie dotyczy
* Teren 03KDW - nie dotyczy
* Teren UT4 - 0,1

*Teren D10/1x5,0/ — nie dotyczy

Maksymalna i minimalna | « Teren MNZ.01 — brak ustalen w planie
nadziemna intensywnosé
zabudowy 4 » Teren MNZ.03 — brak ustalen w planie

* Teren Kpj.01 — nie dotyczy

» Teren Kpr.01 — nie dotyczy

* Teren KDW.01 - nie dotyczy

» Teren 1MN - brak ustalen w planie

* Teren IT-K — nie dotyczy
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» Teren 02MN — brak ustalehA w planie
» Teren 03MN - brak ustaleh w planie
» Teren 01ZL - nie dotyczy

» Teren 02ZL - nie dotyczy

» Teren 01KDW - nie dotyczy

» Teren 02KDW - nie dotyczy

» Teren 03KDW - nie dotyczy

» Teren UT4 - brak ustalen w planie

*Teren D10/1x5,0/ — nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

* Teren MNZ.01 — maksymalna wysokos¢
zabudowy budynkéw przeznaczenia
podstawowego — 9,0 m; pozostatych
obiektéw budowlanych — 6,0 m

» Teren MNZ.03 — maksymalna wysokosé
zabudowy budynkéw przeznaczenia
podstawowego — 9,0 m; pozostatych
obiektow budowlanych — 6,0 m

* Teren Kpj.01 — nie dotyczy
* Teren Kpr.01 — nie dotyczy
* Teren KDW.01 — nie dotyczy

* Teren 1MN — maksymalna wysokos¢
zabudowy dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych — 9,0 m; pozostatych

obiektéw budowlanych — 6,0 m

* Teren IT-K — nie dotyczy

* Teren 02MN — maksymalna wysokosc¢
zabudowy budynkéw mieszkalnych — 9,0
m (maks. 2 kondygnacje nadziemne),
budynkéw gospodarczo — garazowych —
6,0 m (maks. 1 kondygnacja nadziemna)

* Teren 03MN — maksymalna wysokosc¢
zabudowy wysokos¢ budynku
mieszkalnego jednorodzinnego: nie wyzej
niz 9,0 m. Wysoko$¢ budynkéw zabudowy
gospodarczo — garazowej: nie wyzej niz
6,0 m. Wysokos¢ zabudowy
niewymienionej powyzej: nie wyzej niz 5,0
m.

* Teren 01ZL — nie dotyczy
» Teren 02ZL — nie dotyczy
* Teren 01KDW - nie dotyczy
* Teren 02KDW - nie dotyczy
* Teren 03KDW - nie dotyczy

» Teren UT4 - do 1 kondygnaciji
nadziemne;.
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*Teren D10/1x5,0/ — nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

» Teren MNZ.01 — maksymalna
powierzchnia zabudowy — 0,20 (w
stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej)

» Teren MNZ.03 — maksymalna
powierzchnia zabudowy — 0,20 (w
stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej)

* Teren Kpj.01 — maksymalna
powierzchnia zabudowy — nie dotyczy

* Teren Kpr.01 — maksymalna
powierzchnia zabudowy — nie dotyczy

» Teren KDW.01 — maksymalna
powierzchnia zabudowy — nie dotyczy

» Teren 1MN — maksymalna powierzchnia
zabudowy 20% powierzchni dziatki,

* Teren IT-K — maksymalna powierzchnia
zabudowy — nie dotyczy

* Teren 02MN — maksymalna
powierzchnia zabudowy — 0,30
(powierzchni dziatki)

* Teren 03MN — maksymalna
powierzchnia zabudowy — 0,20
(powierzchni dziatki)

» Teren 01ZL — maksymalna powierzchnia
zabudowy — nie dotyczy

» Teren 02ZL — maksymalna powierzchnia
zabudowy — nie dotyczy

* Teren 01KDW — maksymalna
powierzchnia zabudowy — nie dotyczy

* Teren 02KDW — maksymalna
powierzchnia zabudowy — nie dotyczy

* Teren 03KDW — maksymalna
powierzchnia zabudowy — nie dotyczy

» Teren UT4 - brak ustalen w planie

*Teren D10/1x5,0/ — maksymalna
powierzchnia zabudowy — nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

* Teren MNZ.01 — minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie
czynnej — 70% (w tym nie mniej niz 50%
dziatki porosnietej drzewostanem
gatunkéw rodzimych)

* Teren MNZ.03 — minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie
czynnej — 70% (w tym nie mniej niz 50%
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dziatki poro$nietej drzewostanem
gatunkéw rodzimych)

» Teren_Kpj.01 — nie dotyczy
* Teren Kpr.01 — nie dotyczy
» Teren KDW.01 — nie dotyczy

» Teren 1MN — minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie
czynnej — 60% powierzchni dziafki

* Teren IT-K — nie dotyczy

* Teren 02MN — minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie
czynnej — 60%,

* Teren 03MN — minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie
czynnej — 70% (w tym nie mniej niz 50%
dziatki porosnietej drzewostanem
gatunkéw rodzimych)

» Teren 01ZL - nie dotyczy

» Teren 02ZL - nie dotyczy

* Teren 01KDW - nie dotyczy

» Teren 02KDW - nie dotyczy

» Teren 03KDW - nie dotyczy

» Teren UT4 - brak ustalen w planie

» Teren D10/1x5,0/ — nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

» Teren MNZ.01 — minimalna liczba miejsc
do parkowania - nie mniej niz 2 miejsca
postojowe, przy czym do sumy miejsc
postojowych wlicza sie réwniez miejsca w
garazu.

» Teren MNZ.03 — minimalna liczba miejsc
do parkowania - nie mniej niz 2 miejsca
postojowe, przy czym do sumy miejsc
postojowych wlicza sie réwniez miejsca w
garazu.

* Teren Kpj.01 — nie dotyczy
» Teren Kpr.01 — nie dotyczy
+ Teren KDWO01 - nie dotyczy

*Teren 1MN — minimalna liczba miejsc do
parkowania — minimum 2 miejsca
postojowe na 1 budynek mieszkalny

* Teren IT-K — nie dotyczy

» Teren 02MN — minimalna liczba miejsc
do parkowania — minimum 1 miejsce
parkingowe na 1 lokal w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym,
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» Teren 03MN — minimalna liczba miejsc
do parkowania — minimum 1 miejsce
parkingowe na 1 lokal w budynku
mieszkalnym jednorodzinnym,

» Teren 01ZL - nie dotyczy

» Teren 02ZL - nie dotyczy

» Teren 01KDW - nie dotyczy

* Teren 02KDW - nie dotyczy

* Teren 03KDW - nie dotyczy

» Teren UT4 — brak ustalen w planie

» Teren D10/1x5,0/ — nie dotyczy

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposoéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: Nie dotyczy

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegollnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy
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warunki i szczegétowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos¢ Nie dotyczy
zabudowy

Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomosci®), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanej
dziatki ewidencyjnej, na ktérej planowana
jest inwestycja, obowigzujg ustalenia
dziesieciu planéw miejscowych:

1.

Uchwata nr XXXI/374/98 Rady
Gminy w Stawigudzie z dnia 18
czerwca 1998 r. w sprawie
Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Pluski.

Uchwata nr XX/196/01 Rady
Gminy w Stawigudzie z dnia 28
czerwca 2001 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego fragmentéw wsi
Pluski w gminie Stawiguda.

Uchwata nr X/61/03 Rady Gminy
Stawiguda z dnia 30.06.2003r. w
sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu
Szczegofowego
zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Pluski
gmina Stawiguda.

Uchwata nr XXVI/187/05 Rady
Gminy w Stawigudzie z dnia 10
lutego 2005 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz rekreacyjnej w m. Pluski,
gmina Stawiguda.

6)

Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie

Smieci, wysypiska, cmentarze.
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Uchwata nr X/63/07 Rady Gminy
w Stawigudzie z dnia 27 listopada
2007 r. w sprawie uchwalenia
Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego fragmentu wsi
Pluski, gmina Stawiguda (dz. 276,
284/9).

Uchwata nr XXIV/268/2017 Rady
Gminy Stawiguda z dnia 20
kwietnia 2017 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego terenéw
potozonych nad jeziorem Pluszne
w obrebie Pluski, gmina
Stawiguda.

Uchwata nr XXXIIl/270/2021 Rady
Gminy Stawiguda z dnia 25
marca 2021 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego terenéw
potozonych w obrebie Pluski nad
jeziorem Pluszne, gmina
Stawiguda.

Uchwata nr LX/521/2023 Rady
Gminy Stawiguda z dnia 23 lutego
2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Pluski,
gmina Stawiguda, przy ul. Polnej i
ul. Stonecznej.

Uchwata nr LXI11/551/2023 Rady
Gminy Stawiguda z dnia 16 maja
2023 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Pluski,
gmina Stawiguda.

Inwestycje wynikajgce ze zmiany

miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru czesci wsi Pluski:

lokalizacja obiektéw ustugowych i
rekreacyjnych,
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budowa drég lokalnych i
wewnetrznych drég dojazdowych,

budowa kolektora sanitarnego
grawitacyjnego,

budowa obiektéw sportowych,

lokalizacja przepompowni
Sciekéw,

poszerzenie drog wojewddzkich i
gminnych,

rozbudowa sieci linii
elektroenergetycznych
napowietrznych,

w przypadku wystgpienia kolizji
miedzy istniejgca linig
elektroenergetyczng, a
projektowang dopuszcza sie
przebudowe linii,

lokalizacja stawéw rybnych,

lokalizacja statego pomostu i
piaszczystej plazy.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego

fragmentéw wsi Pluski w gminie

Stawiguda:

rozbudowa sieci wodociggowej,

rozbudowa sieci kanalizacyjnej
wraz budowg przepompowni
zbiorczych,

budowa stacji transformatorowe;j
stupowej w ciggu istniejgce;j linii
napowietrznej,

w przypadku wystgpienia kolizji
miedzy istniejgca linig
elektroenergetyczng, a
projektowang dopuszcza sie
przebudowe linii,

przystosowanie istniejgcych sieci
transformatorowych do
zwiekszonej mocy i
wprowadzenia nowych obwoddw,

budowa obiektéw mieszkaniowo —
ustugowych i letniskowych,
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lokalizacja plazy wraz z
kgpieliskiem,

lokalizacji ustug zwigzanych z
turystyka.

Inwestycje wynikajgce ze zmiany

miejscowego planu szczegoétowego

zagospodarowania przestrzennego czesci

wsi Pluski gmina Stawiguda:

ustala sie, ze wszystkie
nowowznoszone budynki na
dziatkach winny skalg i formag
architektoniczng nawigzywac do
cech regionalnych, bez
ograniczen w zakresie materiatéw
konstrukcyjnych i przy
zastosowaniu tradycyjnych
lokalnych materiatow
wykonczeniowych,

ustala sie, ze wysokos¢
budynkéw mieszkalnych od strony
ulicy nie moze przekraczac jednej
kondygnacji nadziemnej plus
poddasze uzytkowe,

nie dopuszcza sie wznoszenia
tymczasowych obiektéw
budowlanych za wyjgtkiem
zaplecza budowy w okresie
realizacji inwestycji zgodnie z
planem,

ustala sie odprowadzanie $ciekow
z projektowanej zabudowy do
istniejgcej kanalizacji sanitarnej,

zaopatrzenie w wode z
istniejgcego na terenie przytgcza
wodociggowego,

zaopatrzenie w ciepto ze zrodet
indywidualnych ekologicznych,

nie dopuszcza sie stosowania
systemow grzewczych na wegiel i
koks,

zasilenie projektowanych
budynkéw siecig kablowg NN z
istniejgcych linii NN,
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ustala sie poprowadzenie linii
kablowych telekomunikacyjnych w
poboczach pasa drogowego,

ustala sie usuwanie nieczystosci
statych poprzez wywdéz na
wysypisko Smieci.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego

terenu zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej oraz rekreacyjnej w

miejscowosci Pluski, gmina Stawiguda:

budowa obiektéw
mieszkaniowych jednorodzinnych
i letniskowych,

mozliwos¢ utworzenia sztucznego
zbiornika wodnego,

lokalizacja obiektéw i ustug
zwigzanych ze strzezeniem i
obstugg planowanego osiedla,

lokalizacja terenowych urzgdzen
sportowych i ogélnodostepnych
pomostow,

zabudowa zwigzana z obstugg
sprzetu ptywajgcego,

poszerzenie drogi gminne;.

Inwestycje wynikajgce ze zmiany

miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego fragmentéw wsi Pluski w

gminie Stawiguda (dz. 276 i 284/9):

budowa sieci wodociggowe;j
rozdzielczej (system
pierscieniowo-rozgatezny),

budowa przepompowni
zbiorczych,

budowa stacji transformatorowe;j
stupowej w ciggu istniejgcej linii
napowietrznej SN,

w przypadku wystgpienia kolizji
miedzy istniejgca linig
elektroenergetyczng, a
projektowang dopuszcza sie
przebudowe linii,

budowa obiektéw mieszkaniowo —
ustugowych i letniskowych,
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lokalizacja plazy wraz z
kapieliskiem i funkcjami
towarzyszgcymi (gastronomia,
pole namiotowe, sanitariaty, mate
boiska).

Inwestycje wynikajgce z miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego

terendéw potozonych nad jeziorem Pluszne

w obrebie Pluski, gmina Stawiguda:

dopuszcza sie lokalizacje szyldow
0 powierzchni nie wiekszej niz 1,0
m2,

dopuszcza sie lokalizacje
przedsiewzie¢ zaliczanych do
mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko w
rozumieniu przepisdéw o ochronie
Srodowiska na zasadach
okreslonych w przepisach
odrebnych,

sieci infrastruktury technicznej
prowadzone jako podziemne,

dopuszcza sie realizacje instalacji
do produkcji energii ze zrédet
odnawialnych takich jak: panele
fotowoltaiczne i kolektory
stoneczne montowane na
dachach budynkéw oraz pompy
ciepta,

budowa sieci wodociggowych,

przebudowa ewentualnych kolizji
urzadzen elektroenergetycznych z
projektowanymi elementami
uzbrojenia,

rozbudowa sieci
elektroenergetycznej i
telekomunikacyjnej,

lokalizacja sieci gazowej,

przebudowa ewentualnych kolizji
projektowanych obiektéw z
urzgdzeniami
telekomunikacyjnymi;

budowa ciggu pieszo — jezdnego
oraz drogi wewnetrzne;j
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powigzanej od strony poétnocno-
wschodniej z ulicg Polna,

remont, przebudowa, rozbudowa,
budowa systeméw
komunikacyjnych,

budowa obiektéw
mieszkaniowych jednorodzinnych
wraz komunikacjg wewnetrzng,
infrastrukturg techniczng oraz
obiektami matej architektury,

lokalizacja obiektéw i urzgdzen
stuzgcych uprawianiu sportu i
rekreaciji realizowanych jako
inwestycje celu publicznego z
wylgczeniem obiektéw
kubaturowych,

lokalizacja sciezek rowerowych,
ciggéw pieszych oraz
infrastruktury technicznej i
obiektéw matej architektury
stuzacych utrzymaniu porzadku.

Inwestycje wynikajgce ze miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego

terendéw potozonych w obrebie Pluski nad

jeziorem Pluszne, gmina Stawiguda:

ustala sie zakaz lokalizowania
tymczasowych obiektow
budowlanych, w tym
tymczasowych obiektow
ustugowo-handlowych, z
wyjatkiem obiektéw zaplecza
budowy,

wprowadza sie zakaz stosowania
ogrodzeh wyzszych niz 1,8 m,
ogrodzen petnych oraz ogrodzen
wykonanych z prefabrykowanych
elementow zelbetowych,

wprowadza sie na catym
obszarze planu zakaz lokalizacji
reklam, w tym tablic i urzgdzen
reklamowych,

zakazuje sie lokalizacji
przedsiewzie¢ zaliczanych do
mogacych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko w rozumieniu
przepiséw o ochronie srodowiska,
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z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego,

zakazuje sie wykonywania
nawierzchni z zuzlu i gruzu
budowlanego,

ustala sie zachowanie
istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie budowe nowych
sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz przebudowe i
rozbudowe istniejgcych sieci i
urzadzen infrastruktury
technicznej,

dopuszcza sie realizacje
mikroinstalacji do produkgc;ji
energii ze zrédet odnawialnych
takich jak: panele fotowoltaiczne i
kolektory stoneczne montowane
na dachach budynkoéw oraz
pompy ciepta,

ustala sie nakaz prowadzenia
sieci infrastruktury technicznej
jako podziemne na zasadach
okreslonych w przepisach
odrebnych,

ustala sie zaopatrzenie w wode z
sieci wodociggowej, zaopatrzenie
w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej,
zaopatrzenie w gaz z sieci
gazowej,

ustala sie odprowadzanie $ciekow
sanitarnych do sieci kanalizacji
sanitarnej od strony ulicy Polnej,

ustala sie zaopatrzenia w ciepto
poprzez wykorzystanie
indywidualnych zrodet ciepta
produkujgcych energie ze zrodet
odnawialnych takich jak: panele
fotowoltaiczne, kolektory
stoneczne, pompy ciepta,

dopuszcza sie wykorzystanie
konwencjonalnych
indywidualnych Zrédet ciepta o
technologiach spalania paliw
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zapewniajgcych zachowanie norm
emisji okreslonych w przepisach
odrebnych,

ustala sie gospodarowanie
odpadami zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym z zasadami
okreslonymi w regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku w
gminie,

zakazuje sie unieszkodliwiania
odpadow w granicach wtasnych
dziatki lub terenu elementarnego.

Inwestycje wynikajgce ze miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego

w obrebie Pluski, gmina Stawiguda, przy

ul. Polnej i ul. Stonecznej:

ustala sie ochrone terenu
wynikajgca z potozenia w
Obszarze Specjalnej Ochrony
Ptakéw Puszcza Napiwodzko-
Ramucka PLB280007 oraz
Obszarze Chronionego
Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-
Ramuckie;j,

zakazuje sie lokalizacji
przedsiewzie¢ zawsze mogacych
oddziatywac na $rodowisko z
wyjatkiem inwestycji celu
publicznego,

ustala sie nakaz stosowania
takich rozwigzan technicznych,
technologicznych i
organizacyjnych, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom
Srodowiskowym,

ustala sie zaopatrzenie w wode z
sieci wodociggowej,

ustala sie odprowadzenie $ciekow
oraz zagospodarowanie wod
opadowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

ustala sie zaopatrzenie w energie
elektryczng z istniejgcej i
rozbudowywanej sieci
elektroenergetycznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,
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ustala sie obstuge
telekomunikacyjng poprzez
kablowa sie¢ telekomunikacyjng
oraz rozwaj fgcznosci
bezprzewodowej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

ustala sie zaopatrzenie w ciepto
ze zrodet indywidualnych zgodnie
z przepisami odrebnymi,

ustala sie zaopatrzenie w gaz
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Inwestycje wynikajgce ze miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego

w obrebie Pluski, gmina Stawiguda:

zakazuje sie wprowadzania do
gleby substancji mogacych
negatywnie wplywaé na jakosé
wod podziemnych,

zakazuje sie zmiany kierunku i
natezenia odptywu wod
opadowych lub roztopowych oraz
kierunku odptywu wéd ze zrédet
powstawania ze szkodg dla
gruntéw sgsiednich, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

zakazuje sie w granicach planu
lokalizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska za
wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu:
komunikaciji i infrastruktury
technicznej,

dopuszcza sie lokalizacje
przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco
oddziatywac na $rodowisko,

ustala sie ochrone terenu
wynikajgcg z potozenia w
Obszarze Specjalnej Ochrony
Ptakéw Puszcza Napiwodzko-
Ramucka PLB280007 oraz
Obszarze Chronionego
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Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-
Ramuckiej,

zakazuje sie likwidacji skarp,

ustala sie zaopatrzenie w wode z
sieci wodociggowej,

ustala sie zaopatrzenie w wode
dla potrzeb przeciwpozarowych z
gminnej sieci wodociggowej lub
poprzez indywidualny system
zaopatrzenia w wode, na
zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych,

ustala sie, iz sie¢ wodociggowa
musi posiadaé parametry
techniczne gwarantujgce
bezproblemowe zaopatrzenie w
wode istniejgcej i projektowanej
zabudowy oraz w razie potrzeb
dla ochrony przeciwpozarowej,

ustala sie minimalng srednice
sieci wodociggowej 240 mm,

nakazuje sie wyposazenie
projektowanej sieci wodociggowe;j
w hydranty przeciwpozarowe
wedtug zasad okreslonych w
przepisach odrebnych,

ustala sie odprowadzanie $ciekow
do sieci kanalizacji sanitarnej,

dopuszcza sie odprowadzanie
Sciekow do zbiornikéw
bezodptywowych lub do
indywidualnych oczyszczalni
sciekow,

dopuszcza sie odprowadzanie
wczesniej oczyszczonych wdd
opadowych i roztopowych z
powierzchni uszczelnionych w
sposob nie zagrazajacy
Srodowisku oraz zasobom waod
podziemnych,

zakazuje sie zmiany kierunku i
natezenia odptywu waéd
opadowych lub roztopowych oraz
kierunku odptywu wéd ze zrodet
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ze szkodg dla gruntéw
sasiednich,

ustala sie, iz zaopatrzenie w
energie elektryczng nalezy
realizowac z sieci
elektroenergetycznej,

ustala sie, iz nowe sieci
elektroenergetyczne sredniego
napiecia (SN) i niskiego napiecia
(nN) nalezy wykonac¢ jako
podziemne lub napowietrzne na
zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych,

w granicach terenéw
elementarnych oznaczonych
symbolami literowymi MN, ML,
US dopuszcza sie indywidualne
urzagdzenia wytwarzajgce energie
elektryczng z odnawialnych zrédet
energii w postaci instalac;ji
fotowoltaicznych zamontowanych
na dachach budynkow,

ustala sie zaopatrzenie w
zakresie telekomunikacji z sieci
telekomunikacyjnej lub w sposéb
indywidualny,

ustala sie, iz sieci
telekomunikacyjne nalezy
lokalizowac jako kablowe
umieszczane doziemnie,

ustala sie, iz zaopatrzenie w
ciepto nalezy realizowaé
indywidualnie,

dopuszcza sie ogrzewanie
urzgdzeniami, ktére nie powoduje
przekroczenia dopuszczalnych
zawartosci substancji szkodliwych
w powietrzu zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi oraz energig
elektryczng lub odnawialnymi
zrodtami energii zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi,

ustala sie, iz zaopatrzenie w gaz
nalezy realizowac¢ z sieci gazowej,
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dopuszcza sie indywidualnie
zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw
na gaz, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowe;j
inwestycji.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Od wrzesnia 2015 roku dla terenéw w
obrebie 1 km od planowanej inwestycji
wydano nastepujgce decyzje
srodowiskowe:

Decyzja nr 9/2015 z dnia 15
wrzesnia 2015r. 0
srodowiskowych
uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego na
remoncie drogi gminnej Pluski-
Rybaki, gmina Stawiguda.

Decyzja nr 5/2016 z dnia 25
sierpnia 2016 r. o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia polegajgcego
budowie drogi gminnej (ulicy
Polnej) wraz z siecig
wodociggowg i siecig kanalizacji
sanitarnej (Pluski).

Decyzja nr 1/2018 z dnia 16
kwietnia 2018 r. o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla
planowanego przedsiewziecia
polegajgcego na budowie drogi
wewnetrznej, sieci sanitarnych
oraz oswietlenia ulicznego na
terenie planowanego osiedla w
Pluskach, gmina Stawiguda.

Decyzja nr 2/2025 z dnia 8
kwietnia 2025 r. o
srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca
brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedsiewziecia
polegajgcego na ustawieniu
pomostow ptywajgcych wraz z
systemem boi cumowniczych na
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dziatce nr 881 obreb Pluski
(jezioro Pluszne) z dostepem do
dziatki nr 889 obreb Pluski, teren
plazy gminnej i przystani, gm.
Stawiguda.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie zostata uchwalona na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestyciji.

miejscowych planach odbudowy

Nie zostat uchwalony na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestyciji.

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Teren w promieniu 1 km od planowanej
inwestycji nie znajduje sie na obszarze
szczegoblnego zagrozenia powodzig, a
takze na obszarze wystgpienia powodzi -
raz na 10 lat (wysokie
prawdopodobienstwo powodzi), raz na
100 lat ($rednie prawdopodobiefAstwo
powodzi) i raz na 500 lat (niskie
prawdopodobienstwo powodzi).

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowe;j

Od wrzesnia 2021 roku dla terenéw w
obrebie 1 km od planowanej inwestyc;ji
wydano nastepujgce decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej:

e Decyzja nr Sta/141/2024
zatwierdzajgca projekt
zagospodarowania terenu i
projekt architektoniczno-
budowlany oraz udzielajgca
pozwolenia na budowe ulicy
Polnej na dz. nr geod. 267/2,
354/23, 354/19, 355/16, 356/19,
357/2, 356/17, 358/2, 358/1, 359,
361/35, 361/22, 823/8, 380/2,
823/9 obr. Pluski, gmina
Stawiguda.

e Decyzja nr Sta/42/2025 z dnia 16
kwietnia 2025 r. o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej pn.
~Przebudowa ulicy Stonecznej w
Pluskach” w liniach
rozgraniczajgcych teren
inwestycji: 0009 Pluski, gmina
Stawiguda, na dziatkach o nr
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geod.: 267/2, 354/24, 227, 268,

269/4, 273/5.

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowe;j

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji.

decyzja 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji.

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestyciji.

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestyciji.

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestyciji.

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestycji.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestyciji.

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak wydanych decyzji na terenie w
promieniu 1 km od przedmiotowej
inwestyciji.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak’ nie*
Czy pozwolenie na budowe tak* Aie*
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe tak* nie*

jest zaskarzone

* Niepotrzebne skreslic.
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Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr Sta/163/2018; Starosta Olsztynski

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

12.08.2022 roku

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

01.07.2022 roku

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robét budowlanych

Nie dotyczy — budynek jest juz wybudowany

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkoéw na
nieruchomosci (nalezy podac¢
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Zgodnie z planem osiedla budowa
budynku jednorodzinnego numer 1.

Sposo6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

W oparciu o Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w
sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (ij. Dz.U. z 2022

r. poz. 1679) przy uwzglednieniu Normy PN-ISO 9836:1997.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsiewzigcia

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki
wilasne, inne

Zadanie inwestycyjne zostato
sfinansowane ze srodkéw witasnych
Dewelopera.

Wysokos¢ stawki procentowe;j,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”)

deweloperskiego lub zadania | \y nastepujgcych instytucjach Nie dotyczy
inwestycyjnego finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknriety-mieszkaniowy-rachunek
powierniczy* powierniczy™
0,45%

Gltéwne zasady
funkcjonowania wybranego

Rachunek otwarty — z ktérego wyptata zdeponowanych srodkéw nastepuje po

zakonczeniu danego etapu, zgodnie z Harmonogramem Przedsiewziecia

) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.

1177) wysokos¢ sktadki jest

wyliczana wediug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
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rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Deweloperskiego, okreslonego w Umowie Deweloperskiej, po stwierdzeniu
przez Bank zakonczenia danego etapu.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Warszawski Bank Spotdzielczy

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zadanie inwestycyjne polegajgce na budowie domu dla portiera zostato
zrealizowane w dniu 01.07.2022 r.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

ZMIANA CENY ZE WZGLEDU NA ZMIANE STAWKI PODATKU VAT:

Na dzien zawarcia umowy deweloperskiej w odniesieniu do sprzedazy
nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi obowigzuje [8%]
stawka podatku od towaréw i ustug, w zakresie powierzchni Budynku nie
przekraczajgcej tagcznie 300 m2, natomiast w odniesieniu do sprzedazy udziatu
we wspotwtasnosci nieruchomosci stanowigcych dziatki 273/32 (Udziat w
Drodze) oraz 273/31 (Udziat w Terenie Rekreacyjnym) obowigzuje [23%]
stawka podatku od towardw i ustug.

Strony uzgadniajg, ze z uwagi na mozliwo$¢é zmiany obowigzujacych stawek
podatku od towardw i ustug przed datg zawarcia Umoéw przeniesienia
wiasnosci, charakter staty bedg miaty wyltgcznie ceny netto dziatki zabudowanej
Budynkiem, udziatu we wspétwtasnosci dziatki nr 273/6 zabudowanej domem
jednorodzinnym dla portiera (z uwzglednieniem zmian wynikajgcych z
postanowien niniejszej umowy dotyczgcych okreslenia ostatecznej powierzchni
Budynku) oraz Cena udziatu w drodze wewnetrznej tj. dziatce nr 273/32, Cena
udziatu w Terenie Rekreacyjnym tj. dziatce nr 273/31, Cena udziatu we
wspotwtasnosci dziatki nr 287/1 - w wysokosciach netto wskazanych w
Umowie.

Strony postanawiajg, ze w przypadku zmiany stawki podatku od towarow i
ustug Deweloper bedzie miat prawo dokona¢ odpowiedniej zmiany cen brutto w
ten sposéb, ze od Nabywcy nalezna bedzie Cena dziatki zabudowanej
Budynkiem netto, Cena udziatu we wspétwtasnos$ci dziatki nr 273/32
stanowigcej wewnetrzng droge dojazdowg netto, Cena udziatu we
wspotwiasnosci dziatki zabudowanej domem jednorodzinnym dla portiera netto,
Cena udziatu we wspétwtasnosci dziatki nr 273/31 netto, powiekszone o
podatek od towardw i ustug w wysokosci naleznej wedtug zmienionej stawki.

W sytuacji wystgpienia powyzszej zmiany stawki podatku od towardw i ustug,
na skutek ktérej ceny brutto ulegng podwyzszeniu w odniesieniu do kwot
wskazanych w Umowie, Nabywca bedzie miat prawo do odstgpienia od umowy
zgodnie z § 12 ust. 6 lit. b Umowy tj.: w terminie 21 dni od poinformowania
Nabywcy przez Dewelopera o zmianie Ceny brutto.

Podwyzszenie cen brutto bedace skutkiem zmiany stawki podatku od towarow i
ustug bedzie obowigzywato Strony bez koniecznosci zmiany umowy. W
przypadku podwyzszenia ceny brutto z uwagi na wskazang zmiane,
powszechnie obowigzujgcej stawki podatku od towardw i ustug, Deweloper
niezwtocznie przekaze Nabywcy odpowiednio zmodyfikowane harmonogramy
ptatnosci, a Nabywca zobowigzuje sie do dokonywania dalszych wptat zgodnie
ze zmienionymi harmonogramami.

Postanowienia niniejszego ustepu majg zastosowanie rowniez w przypadku
zmiany przepiséw podatkowych wprowadzajgcej opodatkowanie podatkiem od
towaréw i ustug sprzedazy udziatu we wspotwlasnosci dziatki nr 287/1.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umoéw, o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z § 12 Umowy Deweloperskiej.:

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej (,Umowy”) w
terminie 30 dni od jej zawarcia:

a) jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy, albo elementdéw o ktérych mowa w art. 36 Ustawy,

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach do
niego, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy, tj. zmian podkreslonych wyraznie w sposéb jednoznaczny
i wyrazny,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i art. 22
Ustawy Prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie
informacyjnym lub zatgcznikach do niego,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe, sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
Umowy,

e) jezeli Prospekt informacyjny, na podstawie, ktérego zawarto
Umowe, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy.

2. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku gdy Deweloper
nie przeniesie na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, albo umowy zobowigzujgcej sprzedazy udziatu we
wspotwtasnosci dziatki zabudowanej domem jednorodzinnym dla
portiera w terminie okre$lonym w § 9 ust. 1 Umowy. W takim
przypadku, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy,
Nabywca wyznaczy Deweloperowi na pismie 120-dniowy termin,
liczgc od dnia doreczenia zawiadomienia, na zawarcie umowy
przeniesienia wtasnosci nieruchomos$ci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym albo umowy sprzedazy udziatu we wspotwtasnosci
dziatki zabudowanej domem jednorodzinnym dla portiera, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu, bedzie uprawniony
do odstgpienia od Umowy.

3. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku:

a) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust.1 Ustawy, przy czym prawo to moze wykonac
po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw znajdujgcych sie na
rachunku powierniczym na rzecz Nabywcy,

b) gdy Deweloper w przypadku obcigzenia hipotekg przedmiotéw
umowy nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego na
przeniesienie wlasnosci nieruchomosci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym albo umowy sprzedazy udziatu we wspétwiasnosci
dziatki zabudowanej domem jednorodzinnym dla portiera, umowy
przeniesienia udzialu we wspotwtasnosci drogi wewnetrznej,
umowy sprzedazy udziatu we wspotwtasnosci dziatki nr 273/31,
umowy sprzedazy udziatu we wspotwlasnosci dziatki nr 287/1 bez
obcigzen hipotecznych lub w przypadku gdy wierzyciel hipoteczny
nie ztozyt zobowigzania do udzielenia takich zgdd, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy; przy czym prawo to
moze wykona¢ w terminie 60 dni od zawarcia Umowy; w
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przypadku gdyby hipoteka obcigzata dziatke nr 287/1 a pozostate
przedmioty byty wolne od obcigzen prawo odstgpienia przystuguje
tylko w stosunku do umowy przedwstepnej sprzedazy udziatu we
wspotwtasnosci dziatki nr 287/1,

c) niewykonania przez Dewelopera obowigzku o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy, to jest w przypadku niepoinformowania
Nabywcy na papierze lub trwatym nosniku o zawarciu z innym
bankiem umowy rachunku powierniczego w terminie 10 dni od
dnia zawarcia umowy rachunku powierniczego z innym bankiem,
przy czym prawo to moze wykonac¢ w terminie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informac;ji o ktérej mowa w art.
12 ust. 1 Ustawy to jest o spetnieniu warunku gwarancji w
rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016
roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzac;ji
(Dz.U. z 2020r., poz. 842 ze zm.),

d) gdy Deweloper nie usunie wady istotnej Budynku zdefiniowanego
w Umowie na zasadach okreslonych w art. 41 ust 11 Ustawy,

e) gdy rzeczoznawca stwierdzi istnienie wady istotnej, zgodnie z art.
41 ust. 15 Ustawy, przy czym prawo to moze wykona¢ w terminie
30 dni od wydania opinii rzeczoznawcy,

f) gdy syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,

4. W kazdym przypadku odstgpienia przez Nabywce od Umowy,
oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od Umowy bedzie skuteczne, o
ile w swej tresci bedzie zawierato zgode na wykreslenie roszczen
wynikajgcych z Umowy z dziatu Il ksiegi wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci i zostanie ztozone w formie z podpisem notarialnie
poswiadczonym.

5. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w ust. 1 powyzej, Umowy objete jednym aktem notarialnym
uwazane sg za niezawarte, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od w/w Umow.

6. Nabywca ma ponadto prawo do odstgpienia odww. Uméw objetych
aktem, w nastepujgcych przypadkach:

a) gdy ostateczna powierzchnia Budynku zdefiniowanego w Umowie
okreslona zgodnie z § 2 pkt 16) Umowy bedzie sie réznita od
przyblizonej powierzchni wskazanej w § 2 pkt 7) o wiecej niz +/-
[2% (dwa procent)] — w terminie 21 dni od sporzgdzenia Protokotu
Odbioru; prawo odstgpienia nie dotyczy sytuacji gdy zmiana
powierzchni Budynku wynika ze Zmian Lokatorskich zaméwionych
przez Nabywce;

b) gdy nastgpi zmiana stawki podatku od towardw i ustug, na skutek
ktdrej ceny brutto ulegng podwyzszeniu w odniesieniu do kwot
wskazanych w § 8 ust.1 - w terminie 21 dni od poinformowania
Nabywcy przez Dewelopera o zmianie Ceny brutto.

Zgodnie z § 12.7. Umowy Deweloperskie;j:

Deweloper ma prawo do odstgpienia od uméw w nastepujgcych przypadkach:

a) z powodu niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonej w Harmonogramie Ptatnosci nr 1
oraz Harmonogramie Ptatnosci nr 1A lub Harmonogramie Ptatnosci nr
2, po bezskutecznym uptywie 30 dni od dnia doreczenia Nabywcy

wezwania w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot;

b) z powodu niestawienia sie Nabywcy do odbioru Budynku lub domu
jednorodzinnego dla portiera, zgodnie z § 13 Umowy z zastrzezeniem
dokonania zawiadomien, o ktérych mowa w § 13 lub z powodu
niestawienia sie Nabywcy do zawarcia umow warunkowych,
zdefiniowanych w Umowie lub do podpisania aktu notarialnego
obejmujacego  Umowy przeniesienia wilasnosci, zdefiniowane w
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Umowie, pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni;
c) z powodu niezabezpieczenia przez Nabywce zaptaty zalegtego
Swiadczenia pienieznego, niespetnionego przez Nabywce w terminie
lub wysokosci okreslonej w Harmonogramie Platnosci nr 1,
Harmonogramie Ptatnosci nr 1A lub Harmonogramie Ptatnosci nr 2,
po bezskutecznym uplywie 45 dni od dnia doreczenia Nabywcy
wezwania w formie pisemnej do zabezpieczenia zaptaty zalegtej
pfatnosci; przy tym Strony ustalajg, ze Deweloper bedzie magt
doreczy¢ Nabywcy przedmiotowe wezwanie tgcznie z wezwaniem, o
ktorym mowa w lit. a) powyzej lub oddzielnie, po skierowaniu do
Nabywcy wezwania, o ktorym mowa w lit. a) powyzej; Strony
uzgadniajg, ze dopuszczalng formg zabezpieczenia przez Nabywce
zaptaty zalegtej naleznosci na rzecz Dewelopera bedzie: (i)
doreczenie Deweloperowi gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowej,
bezwarunkowej, ptatnej na pierwsze zadanie, opiewajgcej na kwote
zalegtej naleznosci lub (ii) przedstawienie umowy kredytowej, z ktorej
wynika¢ bedzie, ze Nabywcy zostat przyznany kredyt umozliwiajgcy
zaptate reszty ceny lub (i) ustanowienie na rzecz Dewelopera hipoteki
na zabezpieczenie zaptaty =zalegtej naleznosci, wpisanej na
pierwszym miejscu w dziale IV ksiegi wieczystej nieruchomosci
Nabywcy Ilub osoby trzeciej, ktorej warto$¢, wedlug operatu
szacunkowego doreczonego przez Nabywce Deweloperowi,
sporzgdzonego nie wczesniej niz 2 miesigce przed dniem doreczenia
go Deweloperowi, wystarcza na zaspokojenie roszczeh Dewelopera o
zapftate przez Nabywce zaleglych naleznosci. Powyzsze uprawnienia
Dewelopera nie bedg mogty zostaé wykonane, w przypadku gdy
niewykonanie przez Nabywce wskazanych wyzej zobowigzanh wynika
z wystgpienia sity wyzszej.
§ 12.8. W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera zgodnie z ust. 7
powyzej, Nabywca zobowigzany jest przekaza¢ w terminie 7 (siedmiu) dni od
otrzymania oswiadczenia o odstgpieniu zgode - w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi - na wykreslenie wpisu roszczen wynikajgcych z
niniejszych umow, ztozonych do ksiegi wieczyste;j.

§ 12.9. Strony postanawiajg, Zze w przypadku zawinionego nieprzystgpienia przez
Dewelopera do zawarcia umowy przeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej, albo umowy zobowigzujgcej sprzedazy udziatu we
wspodtwiasnosci dziatki zabudowanej domem jednorodzinnym dla portiera w
terminie okreslonym w § 9 ust. 1 Umowy, Deweloper zobowigzany bedzie do
zaptaty na rzecz Nabywcy kary umownej w wysokosci réwnej kwocie odsetek
ustawowych naliczonych od Ceny brutto, za kazdy dzien opdznienia liczony od
bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w § 9 ust. 1 Umowy, przy czym kara
umowna nie moze przekroczy¢ rownowartosci 3,5% (trzy i piec dziesigtych
procenta) Ceny brutto. W przypadku opdznienia Dewelopera spowodowanego
dziataniem sity wyzszej, Deweloper nie bedzie zobowigzany do zaptaty kary
umownej. Jezeli szkoda poniesiona przez Nabywce przewyzszy kwote
zastrzezonej kary umownej Nabywcy przystuguje prawo dochodzenia
odszkodowania na zasadach ogdéinych.

Kary umowne przewidziane w niniejszym ustepie nie podlegajg kumulac;ji.

§ 12.10. Strony postanawiajg, ze w przypadku zawinionego nieprzystgpienia przez
Nabywce do Odbioru Budynku lub domu jednorodzinnego dla portiera albo
zawinionego nie-przystgpienia przez Nabywce do zawarcia Umoéw lub do
podpisania aktu notarialnego obejmujgcego Umowy przeniesienia wtasnosci, w
terminie wyznaczonym przez Dewelopera zgodnie z zapisami niniejszej umowy,
jak réwniez w przypadku nie przedstawienia przez Nabywce zabezpieczenia
ptatnosci na wezwanie Dewelopera zgodnie z ust. 7 pkt ¢) powyzej, Nabywca
zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz Dewelopera kary umownej w wysoko$ci
réwnej kwocie odsetek ustawowych naliczonych od Ceny brutto, za kazdy dzien

37




opdznienia liczony od bezskutecznego uptywu odpowiednio terminu
wyznaczonego zgodnie z § 13 ust.1 i nast. Umowy do Odbioru albo terminu
wyznaczonego zgodnie z § 9 ust.1 do zawarcia Uméw lub do podpisania aktu
notarialnego obejmujgcego Umowy przeniesienia wtasnosci albo bezskutecznego
uptywu terminu zgodnie z § 10 ust. 7 pkt c), przy czym tgczna kara umowna
naliczona Nabywcy nie moze przekroczy¢ rownowartosci 3,5% (trzy i pie¢
dziesigtych procenta) Ceny brutto. W przypadku op6znienia Nabywcy
spowodowanego dziataniem sity wyzszej, Nabywca nie bedzie zobowigzany do
zaptaty kary umownej. Jezeli szkoda poniesiona przez Dewelopera przewyzszy
kwote zastrzezonej kary umownej, Deweloperowi przystuguje prawo dochodzenia
odszkodowania na zasadach ogoélnych.

§ 12.11. Jezeli Nabywca dopuszcza sie opdznienia z zaptatg catosci lub czesci
ktérejkolwiek z kwot na poczet cen, okreslonych w § 8 powyzej, Deweloper bedzie
uprawniony do naliczenia odsetek za opéznienie wedtug stopy odsetek
ustawowych za opdznienie, za kazdy dzieh opdznienia, przy czym fgczna
wysokos¢ odsetek nie moze przekroczy¢ rownowartosci 3,5% Ceny. Deweloper
ma prawo zaliczy¢ wszelkie kwoty wptacane przez Nabywce w pierwszej kolejnosci
na pokrycie naleznosci z tytutu odsetek, przy czym w takim przypadku bedzie
zobowigzany do poinformowania Nabywcy o dokonaniu takiego zaliczenia w
terminie 7 dni od jego dokonania.

§ 12.12. W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od umoéw na podstawie
postanowien uméw, Deweloper zwrdci Nabywcy, w terminie nie pozniej niz 30 dni
od dnia doreczenia oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy Nabywcy oraz
oswiadczenia o wyrazeniu zgody na wykreslenie roszczen z dziatu lll ksiegi
wieczystej o zawarcie umow objetych niniejszym aktem w formie z notarialnie
poswiadczonym podpisem, a takze informacji o numerze rachunku bankowego
Nabywcy, na ktéry Deweloper dokona¢ ma zwrotu srodkéw

§ 12.13. W przypadku odstgpienia przez Nabywce od uméw na podstawie
postanowier uméw, Deweloper zwrdci Nabywcy niezwtocznie, jednak nie pdzniej
niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
uméw, srodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej albo
umowy o ktérej mowa w art. 2 Ustawy.

§ 12.14. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej
albo umowy o ktérej mowa w art. 2 Ustawy, przez jedng ze stron, bank wypfaca
Nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych umow.

§ 12.15. Zgodnie z trescig art. 44 ust.4 Ustawy, w terminie 30 dni od dnia
otrzymania przez Dewelopera oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
Umowy, Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o
ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (dalej:
,Ubezpieczeniowy Fundusz Gwarancyjny”), w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wptat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6
Ustawy Deweloperskiej, informacje o wysokosci srodkow zwrdéconych Nabywcy
w zwigzku z odstgpieniem przez niego od Umowy i dacie dokonania zwrotu
tych Srodkow.

§ 12.16. Wykonanie przez jedng ze Stron prawa odstgpienia nie pozbawia jej
prawa do zgdania kar umownych przewidzianych w Umowach.

§ 12.17. Z zastrzezeniem postanowiern Umowy, umowne prawo odstgpienia moze
by¢ zrealizowane przez kazdg ze Stron w terminie nie pdzniej niz do dnia *** jeden
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rok po terminie do zawarcia umowy sprzedazy wynikajgcym z umowy
deweloperskiej, o ile umowa nie przewiduje krétszych terminow.

§ 12.18. Z uwagi na to, ze zamiarem Stron jest zbycie i nabycie nieruchomosci
zabudowanej budynkiem mieszkalnym, udziatu we wspotwtasnosci drogi
wewnetrznej, udziatu we wspotwitasno$ci dziatki zabudowanej domem
jednorodzinnym dla portiera, udziatu we wspotwtasnosci dziatki nr 273/31 i udziatu
w dziatce 287/1 jako funkcjonalnej catosci, odstgpienie od jednej (lub kilku) umowy
objetej niniejszym aktem uznawane bedzie za odstgpienie od wszystkich uméw (z
zastrzezeniem § 12 ust.3 lit. b), zdanie ostatnie tj. w przypadku gdyby hipoteka
obcigzata dziatke nr 287/1 a pozostate przedmioty byty wolne od obcigzer prawo
odstgpienia przystuguije tylko w stosunku do umowy przedwstepnej sprzedazy
udziatu we wspotwtasnosci dziatki nr 287/1).

INNE INFORMACJE

l. Informacja o:

1)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

ZADANIE INWESTYCYJNE — DOM DLA PORTIERA — ZOSTALO ZREALIZOWANE | WYDZIELONE DO ODREBNEJ KW

NR OL10/00197980/3, KTORA NIE JEST OBCIAZONA HIPOTEKA.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenciji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony
internetowej tej ewidencji;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke
celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
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obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper zapewnia mozliwos¢ zapoznania si¢ w siedzibie Spétki z nastepujagcymi dokumentami:

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego Dewelopera,

kopig decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego i udzieleniu pozwolenia na budowe,
sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata,

projektem budowlanym,

zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu.
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lil. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Warszawski Bank Spétdzielczy [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek
powierniczy], prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéow, na zasadach okreslonych w ustawie z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Warszawski Bank Spoétdzielczy [nazwa banku
prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do s$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Warszawski Bank Spétdzielczy korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: WBS

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuciji
kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896, 2320 i 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzaciji.

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Signature Not Verified /

Dokument podpisany przez tUKASZ S EPANSKI
Data: 2025.09.09 14:07:44 CEST. [}
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